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El cuadro expuesto a continuacion refleja la evolucion de los ingresos por inmueble:

Cifra de negocios por inmueble (€) 31-10-2016  31-10-2017
Balmes, 164-166 (Barcelona) 398.648 469.909
Balmes, 45-47 (Barcelona) 101.913 258.529
Langreo (Asturias) 76.632 77.327
Passeig Joan de Borb6 60-61-62 (Barcelona) 17.900 218.056
San Vicente 4-12 (edificio Tema Museo, Sevilla) 194.370 643.572
La Rambla 78-80 (Barcelona) 196.942 604.839
Total 986.405 2.272.231

El incremento de 1.285.826 euros que refleja el “Importe neto de la cifra de negocios” del periodo de
diez meses a 31 de octubre de 2017 respecto a 31 de octubre de 2016 se debe principalmente a (i) la
contribuciéon durante 10 meses completos del edificio Tempa Museo situado en la calle San Vicente
4-12 (Sevilla), adquirido el 10 de junio de 2016, y el inmueble situado en La Rambla (Barcelona)
comprado el 15 de julio de 2016, (ii) el inicio del arrendamiento de las viviendas de la calle Balmes
45-47 de Barcelona desde mayo de 2017 una vez concluida la rehabilitacion del edificio, y (iii) la firma
de nuevos contratos de alquiler con aumento de las rentas en los locales de la Compafiia en Passeig
Joan de Borb6 60 desde abril de 2017, Balmes 164-166 desde febrero de 2017, Balmes 45-47 en
octubre de 2016, asi como 3 de los situados en La Rambla de Barcelona en febrero, julio y agosto de
2017.

A su vez, el incremento de 1.014.793 euros que refleja el “Importe neto de la cifra de negocios” del
periodo de diez meses a 31 de octubre de 2017 (2.272.231 euros) respecto a 30 de junio de 2016
(1.257.539 euros) se debe principalmente al efecto de 4 meses adicionales de ingresos por alquileres
de los activos de la Sociedad, teniendo en cuenta que a lo largo del afio 2017 van entrando en vigor
nuevos contratos tal como se sefiala en el parrafo anterior; en concreto (i) se inicia el arrendamiento
de las viviendas de la calle Balmes 45-47 de Barcelona en mayo de 2017 una vez concluida la
rehabilitacion del edificio, y (iii) se firman nuevos contratos de alquiler con aumento de las rentas en
los locales de la Compafiia en Passeig Joan de Borb6 60 desde abril de 2017, Balmes 164-166 desde
febrero de 2017, asi como 3 de los situados en La Rambla de Barcelona en febrero, julio y agosto de
2017.

El importe de 454.696 euros del epigrafe gasto de “Personal” a 30 de junio de 2017 corresponde a la
retribucién e indemnizacion percibida por el Consejero Delegado hasta su dimision el 3 de octubre de
2017 y la retribucién del Director General nombrado con fecha 1 de octubre de 2017.

La partida de “Otros gastos de explotacion” aumenta en 1.062.163 euros durante los diez meses que
finalizan el 31 de octubre de 2017 respecto al mismo periodo del afio anterior, sobre todo
consecuencia del incremento en 821.264 euros del epigrafe de “Servicios Profesionales”, a raiz
principalmente del aumento en dicho periodo de los honorarios percibidos por la Gestora que a 31 de

octubre de 2017 ascienden a 2.619.681 euros (incluido el honorario de éxito por importe de 1.709.982
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euros). Los “Servicios Profesionales” representan el 88% y 90% de la partida de “Otros gastos de

explotacion” de la Sociedad a 31 de octubre de 2017 y 31 de octubre de 2016 respectivamente.

El honorario de éxito ha sido determinado por la Gestora en base al método del Valor Neto de los
Activos “NAV”, a partir del valor neto de mercado del portfolio de los inmuebles de la Sociedad a fecha
31 de diciembre de 2016 calculado por Ernst & Young Servicios Corporativos S.L. (publicado mediante
Hecho relevante el 7 de marzo de 2017), segun lo previsto en el contrato de gestién de fecha 1 de
julio de 2016 descrito en el apartado 1.6.1 del DIIM y posteriormente modificado por acuerdo de la
Junta General Ordinaria de accionistas celebrada el 29 de junio de 2017 (publicado mediante Hecho
Relevante el 29 de mayo de 2017 y 29 de junio de 2017).

2.6. Declaracién sobre el capital circulante.

El Consejo de Administracion de QUONIA declara que después de efectuar el analisis necesario con
la diligencia debida, la Sociedad dispone del capital circulante suficiente para llevar a cabo su actividad
durante los 12 meses siguientes a la fecha de incorporacién de las nuevas acciones objeto de la
presente ampliacion de capital.

2.7. Informacidén publica disponible.

En cumplimiento de lo dispuesto en la Circular 15/2016, de 28 de julio, sobre la informacién a
suministrar por SOCIMIs incorporadas a negociacion en el Mercado Alternativo Bursatil, toda la
informacion financiera periodica y relevante desde su incorporacion al Mercado Alternativo Bursatil,
esta disponible en la pagina web de la Sociedad (http://www.guonia.com), asi como en la pagina web

del MAB (https://www.bolsasymercados.es/mab/esp/Home.aspx), donde ademas se puede encontrar

la informacién relativa a la Sociedad y a su negocio. PAGINA web
Ambas paginas webs, en cumplimiento de la citada Circular 15/2016, recogen todos los documentos

publicos que se han aportado al Mercado para la incorporacion de los valores de Quonia SOCIMI,
S.A.
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3. INFORMACION RELATIVA A LA AMPLIACION DE CAPITAL.

3.1. Numero de acciones de nueva emisidn cuya incorporacion se solicita y
valor nominal de las mismas. Referencia a los acuerdos sociales
adoptados paraarticular laampliacion de capital. Informacién sobre la cifra
de capital social tras la ampliacién de capital en caso de suscripcion
incompleta. En caso de que se trate de un aumento de capital con
aportaciones no dinerarias (incluyendo aumentos de capital por
compensacion de créditos), breve descripciéon de laaportacion, incluyendo
menciones a la existencia de informes de valoracién e indicacion de la
disponibilidad de los mismos.

A la fecha del presente Documento de Ampliacion Reducido, el capital social de QUONIA asciende a
25.439.569 euros, representado por 25.439.569 acciones de 1 euro de valor nominal cada una. Todas
las acciones tienen los mismos derechos econémicos y politicos.

Al amparo de la delegacion conferida por la Junta General Ordinaria de Accionistas, celebrada el dia
29 de junio de 2017, en los términos previstos en el articulo 297.1.b), el Consejo de Administracion
de la Sociedad acordd, en su sesion celebrada el 20 de septiembre de 2017, aumentar el capital social
de la Sociedad en los términos y condiciones que seguidamente se detallan (la “Ampliacion de

Capital”).

Importe de la emisién y acciones que se emitiran

El Consejo de Administracion de QUONIA ha acordado aumentar el capital social hasta un maximo
de 12.629.797 euros, mediante la emision y puesta en circulacion hasta un maximo de 12.629.797
acciones ordinarias (las “Nuevas Acciones”) de 1 euro de valor nominal cada una de ellas, de la
misma clase y serie que las acciones actualmente en circulacion y representadas mediante
anotaciones en cuenta. Dicha ampliacién de capital sera desembolsada mediante aportaciones

dinerarias.

Asimismo, ha acordado emitir las acciones a un tipo de emision por accion de 2,1 euros (el “Precio
de Suscripcién”) de los cuales 1 euro se corresponden con el valor nominal de las acciones y 1,1

euros con la correspondiente prima de emision.
El importe total efectivo de la emision ascenderd a un maximo de 26.522.573,7 euros, de los cuales

12.629.797 euros son de cifra de capital social (nominal) y 13.892.776,7 euros son de prima de

emision.
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Las Nuevas Acciones gozaran de los mismos derechos politicos y econdémicos que las acciones de
QUONIA actualmente en circulacion a partir de la fecha en la que la ampliacion de capital se declare

suscrita y desembolsada.

Capital resultante de la ampliacién

De suscribirse integramente la ampliacién de capital, el capital social de QUONIA resultante sera de
38.069.366 euros, dividido en 38.069.366 acciones de 1 euro de valor nominal cada una de ellas.

3.2. Descripcion de la fecha de inicio y del periodo de suscripcion de las
acciones de nueva emision

El proceso de suscripcion de las nuevas acciones esta estructurado en dos periodos, segun se detalla

a continuacion:

e Periodo de Suscripcion Preferente; y

e Periodo de Asignacion Discrecional.

Periodo de suscripcién preferente

a) Derechos de suscripcion preferente

Se reconoce el derecho de suscripcion preferente a los titulares de las acciones de la Sociedad, de
conformidad con lo previsto en el articulo 304 de la Ley de Sociedades de Capital.

Tendran derecho a la suscripcion preferente de las Nuevas Acciones, en la proporcion de 1 accién
nueva por cada 2 acciones antiguas, los Accionistas que hayan adquirido acciones hasta el segundo
dia héabil siguiente a aquel que se efectie la publicaciéon del anuncio de la ampliacion de capital en el
BORME y cuyas operaciones se hayan liquidado en los registros contables de Sociedad de Gestion
de los Sistemas de Registro, Compensacioén y Liquidacion de Valores, S.A.U. (“Iberclear”) hasta el
cuarto dia habil siguiente de la mencionada publicacion del anuncio (los “Accionistas Legitimados”),
quienes podran, durante el Periodo de Suscripcion Preferente, ejercer el derecho a suscribir un
ndmero de acciones nuevas en proporcion al valor nominal de las acciones de que sean titulares con
respecto al valor nominal de la totalidad de las acciones emitidas en dicha fecha. Asimismo, tendran
derecho de suscripcion preferente los inversores que adquieran tales derechos en el mercado en una

proporcion suficiente para suscribir nuevas acciones (los “Inversores”).
A la fecha de la celebracion del Consejo de Administracion de 20 de septiembre de 2017, el nimero

de acciones en autocartera asciende a 179.975, que representan un total del 0,71% del capital social

de QUONIA previo a la ampliacion.
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Los derechos de suscripcion preferente inherentes a las acciones mantenidas en autocartera se
atribuirdn proporcionalmente al resto de las acciones en que se divide el capital social de la Sociedad.
Es decir, se han descontado del numero total de acciones emitidas y en circulacion a los efectos de

calcular el nimero de acciones antiguas necesario para suscribir una nueva accion.

Con objeto de no suspender la actividad del Proveedor de Liquidez y de que sea igual el nimero de
acciones en autocartera en la fecha precedente a la del Consejo de Administracion de 20 de
septiembre de 2017 y en la fecha en que se inscriban los derechos de suscripcion preferente a favor
de sus titulares en sus respectivas cuentas, el accionista Gesrenta Bcn S.L., titular de 21.199 acciones
a la fecha del citado Consejo, se compromete a comprar o vender a QUONIA las acciones

correspondientes mediante una aplicacion al tipo de emision de esta ampliacién

En cualquier caso, cada Nueva Accion suscrita en ejercicio del derecho de suscripcion preferente
debera ser desembolsada al Precio de Suscripcion, esto es, 2,1 euros.

Los derechos de suscripcion preferente seran transmisibles en las mismas condiciones de las
acciones de que deriven, de conformidad con lo previsto en el articulo 306.2 de la Ley de Sociedades
de Capital. En consecuencia, tendran derecho de suscripcion preferente los accionistas que no
hubieran transmitido sus derechos de suscripcion preferente, “Accionistas legitimados”, y los terceros
inversores, “Inversores”, que adquieran tales derechos en el mercado de una proporcion suficiente

para suscribir Nuevas Acciones.

b) Plazo para el ejercicio de los derechos de suscripcidn preferente

De conformidad con lo previsto en el articulo 305, apartado 2 de la Ley de Sociedades de Capital el
periodo de suscripcion preferente para los Accionistas Legitimados y los Inversores indicados en el
apartado a), se iniciara el tercer dia habil siguiente a la fecha de publicacion del anuncio de la
ampliacion de capital en el BORME, y finalizara transcurrido un mes desde esa fecha (el “Periodo de

Suscripcién Preferente”).

c) Mercado de derechos de suscripcion preferente

En virtud del acuerdo de la Junta General Ordinaria de Accionistas de la Sociedad celebrada el 29 de
junio de 2017 y de la reunion del Consejo de Administracion de la Sociedad, celebrado el 20 de
septiembre de 2017, la Sociedad solicitara la incorporacion de los derechos de suscripcion preferente
al Mercado Alternativo Burséatil. Igualmente, solicitara que los mismos sean negociables en el
segmento de SOCIMI del MAB a partir del tercer dia habil siguiente a aquel que se efectie la
publicacion del anuncio de la ampliacién de capital en el BORME, inclusive, y durante el plazo de
CINCO (5) dias habiles. Todo ello queda supeditado a la adopcion del oportuno acuerdo de
incorporacién de los derechos de suscripcion preferente por parte del Consejo de Administracion del

Mercado y la publicacion de la correspondiente Instruccion Operativa.
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d) Procedimiento para el ejercicio del derecho de suscripcién preferente

Para ejercer los derechos de suscripcion preferente, los Accionistas Legitimados y los Inversores
indicados anteriormente deberan dirigirse a la Entidad Participante de Iberclear en cuyo registro
contable tengan inscritos los derechos de suscripcion preferente, indicando su voluntad de ejercer los
mismos y comunicando sus nimeros de cuenta corriente y de valores. Las érdenes que se cursen
referidas al ejercicio de derechos de suscripcion preferente se entenderan formuladas con caracter
firme, irrevocable e incondicional y conllevaran la suscripcion de Nuevas Acciones a las que se
refieren.

Los derechos de suscripcion preferente no ejercitados se extinguirdn automaticamente a la finalizacién
del Periodo de Suscripcion Preferente.

El desembolso integro del Periodo de Suscripcién de cada Nueva Accidn suscrita durante el Periodo
de Suscripcion Preferente se realizar4 de acuerdo con lo previsto en el apartado “Desembolso”

incluido mas adelante.

e) Comunicaciones a la Entidad Agente

La Entidad Agente es Banco Santander, S.A.. Las entidades participantes en Iberclear comunicaran
a la Entidad Agente durante el Periodo de Suscripcion Preferente el nimero total de nuevas acciones
suscritas en ejercicio del derecho de suscripcion preferente.

Periodo de asignacioén discrecional

Si, tras la determinacién por parte de la Entidad Agente (Banco Santander, S.A.) del nimero de
acciones nuevas suscritas en ejercicio del derecho de suscripciéon preferente, quedasen acciones
nuevas por suscribir y adjudicar, la Entidad Agente lo pondrd en conocimiento del Consejo de
Administracion al término del periodo de suscripcion preferente y se iniciara un periodo de asignacion
discrecional de las Acciones.

El Periodo de Asignacion Discrecional se iniciard el quinto dia habil siguiente al de finalizacion del
Periodo de Suscripcion Preferente, y tendra una duracion méaxima de sesenta (60) dias habiles.
Durante el periodo discrecional, el Consejo de Administracion podra ofrecer las Nuevas Acciones no
suscritas a terceros inversores en Espafia y fuera de Espafia. Las peticiones de suscripcion realizadas
durante este Periodo de Asignacién Discrecional seran firmes, incondicionales e irrevocables, dejando

a salvo la facultad del Consejo de decidir su adjudicacion.
A la finalizacion de dicho periodo, la Entidad Agente comunicara las peticiones cursadas por los
inversores al Consejo de Administracion de la Sociedad. El Consejo de Administracion decidira

discrecionalmente la distribucion de acciones a favor de los inversores, sin que en ningln caso tenga
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la consideracién de oferta publica de acuerdo con el articulo 38.1 del Real Decreto 1310/2005, de 4
de noviembre.

La Sociedad comunicara la asignacion definitiva de dichas acciones a la Entidad Agente a la
finalizacion del Periodo de Asignacion Discrecional. En su caso, la Sociedad notificara a los inversores
adjudicatarios el nimero de acciones nuevas que les ha sido asignado en el Periodo de Asignacion
Discrecional.

Desembolso

Todas las érdenes cursadas se entenderan formuladas con caracter firme, incondicional e irrevocable
e implicardn la suscripcion de las Nuevas Acciones a las cuales se refieren. Los derechos de
suscripcion preferente no ejercitados se extinguiran automaticamente a la finalizacién del periodo de
suscripcion preferente.

El desembolso integro del tipo de emision de (i) cada nueva accién suscrita en ejercicio del derecho
de suscripcion preferente se hard efectivo a través de las entidades depositarias ante las que se
cursen las correspondientes ordenes y de (ii) las acciones asignadas en el periodo de asignacion
discrecional debera realizarse en cuenta de la Sociedad abierta al efecto, no mas tarde en ambos
casos de las 48 horas del siguiente dia habil siguiente al término del Periodo de Asignacion
Discrecional.

Entrega de las acciones

Cada uno de los suscriptores de las acciones nuevas de QUONIA objeto de la presente ampliacion
de capital tendr4 derecho a obtener de la Entidad Participante, ante la que haya tramitado la
suscripcién, una copia firmada del boletin de suscripcion, segun los términos establecidos en el
articulo 309 de la LSC.

Dichos boletines de suscripcién no serdn negociables y tendran vigencia hasta que se asignen los
saldos de valores correspondientes a las acciones nuevas suscritas, sin perjuicio de su validez a

efectos probatorios, en caso de potenciales reclamaciones o incidencias.

Una vez desembolsada integramente la ampliacion de capital y expedido el certificado acreditativo del
ingreso de los fondos en la cuenta bancaria abierta a nombre de QUONIA en la Entidad Agente, se
declarara cerrada y suscrita la ampliacién de capital y se procedera a otorgar la correspondiente
escritura de ampliacion de capital ante Notario para su posterior inscripcion en el Registro Mercantil
de Barcelona. Efectuada dicha inscripcion se depositara testimonio notarial de la escritura inscrita en

Iberclear y en el MAB.

La Sociedad comunicara al Mercado a través de Hecho Relevante, el resultado de la suscripcion

correspondiente al Periodo de Suscripcién Preferente y al Periodo de Asignacion Discrecional (si éste
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llegara a abrirse). Adicionalmente, comunicara el hecho de haber otorgado la escritura publica
correspondiente, mediante la publicacién de hecho relevante, lo antes posible tras la finalizacién del
ultimo de los periodos referidos, segun sea el caso.

En cuanto a las acciones nuevas objeto de la ampliacién de capital serdn acciones ordinarias
nominativas no existiendo otra clase o serie de acciones en la Sociedad. Las Nuevas Acciones
gozaran de los mismos derechos politicos y econdmicos que las restantes acciones de la Sociedad a
partir de la fecha en la que la ampliacion de capital se declare suscrita y desembolsada.

Cierre anticipado y suscripciéon incompleta

No obstante lo previsto en los apartados anteriores, la Sociedad podra en cualquier momento dar por
concluido el aumento de capital de forma anticipada una vez concluido el Periodo de Suscripcion
Preferente, siempre y cuando hubiese quedado integramente suscrito. Se autoriza expresamente la
suscripcién incompleta de la ampliacién de capital, de modo que el capital social quedara
efectivamente ampliado en la parte que finalmente resulte suscrita y desembolsada una vez concluido
el Periodo de Asignacion Discrecional.

Incorporacion a negociacion

La Sociedad solicitara la incorporacion a negociacion de las nuevas acciones emitidas en el MAB
estimando que, salvo imprevistos, las nuevas acciones seran incorporadas al MAB una vez realizada
la inscripcion de las acciones nuevas como anotaciones en cuenta en |berclear y en el menor plazo
posible desde la fecha en que se declare, mediante hecho relevante, suscrita y desembolsada la
ampliacion de capital.

La presente ampliacion de capital no constituye una oferta publica de suscripcion de valores de
conformidad con el articulo 35 del Real Decreto Legislativo 4/2015, de 23 de octubre, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley del Mercado de Valores (el “TRLMV”) y con el articulo 38.1 del
Real Decreto 1310/2005, de 4 de noviembre, en materia de admisidn a negociacion de valores en
mercados secundarios oficiales, de ofertas publicas de venta o suscripcion y del folleto exigible a tales
efectos al ir dirigida exclusivamente a inversores cualificados / a menos de 150 personas fisicas o

juridicas por Estado Miembro, sin incluir los inversores cualificados.

Las nuevas acciones objeto de la presente ampliacion de capital no constituyen una oferta publica de
suscripcién y no seran registradas bajo la United States Securities Act de 1933 ni aprobadas por la

Securities Exchange Commision ni por autoridad o agencia de los Estados Unidos de América.

3.3. Informaciodn relativa a la intencidon de acudir a la ampliacién de capital por
parte de los accionistas principales o los miembros del Consejo de
Administracion.
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VRX | Investment Fund SPC que posee un 13,651% del capital social ha comunicado al Consejo de
Administracién su intencién de no ejercitar su derecho de suscripcion preferente y de solicitar acciones

adicionales.

Salvo por lo dispuesto en el parrafo anterior, a la fecha del presente Documento de Ampliacion
Reducido, QUONIA no tiene conocimiento de la intencion de acudir a la ampliacion de capital por parte
de otros Accionistas de Referencia o miembros de su Consejo de Administracion.

3.4. Caracteristicas principales de las acciones de nueva emision y los
derechos que incorporan.

El régimen legal aplicable a las Nuevas Acciones de QUONIA es el previsto en la ley espafiola y, en
particular, en las disposiciones incluidas en el Real Decreto Legislativo 1/2010 de 2 de julio por el que
se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital, en la Ley de SOCIMIs, y en el
Real Decreto Legislativo 4/2015 de 23 de octubre por el que se aprueba el TRLMV, entre otras, asi
como en cualquier otra normativa que las desarrolle, modifique o sustituya.

Las acciones de QUONIA son nominativas, se representan por medio de anotaciones en cuenta y
estan inscritas en los correspondientes registros contables a cargo de Iberclear, sociedad domiciliada
en Madrid, Plaza Lealtad n° 1, y de sus entidades participantes autorizadas. Las acciones seran
denominadas en euros.

Todas las acciones, incluidas las que se emitan con ocasién de la ampliacion de capital, seran

ordinarias y atribuiran los mismos derechos politicos y econémicos que las acciones actualmente en
circulacién a partir de la fecha en que la ampliacion de capital se declare suscrita y desembolsada.

35. En caso de existir, descripcion de cualquier restriccibn o
condicionamiento a la libre transmisibilidad de las acciones de nueva
emision, compatible con la negociacién en el MAB-SOCIMI.

Las acciones que se emitan en virtud de la ampliacion de capital podran ser transmitidas libremente,

sin estar sometidas a restricciones ni condicionamientos de ningun tipo.

4. OTRA INFORMACION DE INTERES.

4.1. Reglamento Interno de Conducta.

El Consejo de Administracion de QUONIA aprobé con fecha 1 de junio de 2016 un Reglamento Interno

de Conducta, el cual se encuentra ajustado a lo previsto en el articulo 225.2 del TRLMV.
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El texto integro del mencionado Reglamento Interno de Conducta puede ser consultado en la pagina
web de Quonia SOCIMI, S.A. (http://www.quonia.com).

5. ASESOR REGISTRADO Y OTROS EXPERTOS O ASESORES.

5.1. Informacion relativa al Asesor Registrado, incluyendo las posibles
relaciones y vinculaciones con el emisor.

QUONIA designé con fecha 9 de marzo de 2016 a VGM Advisory Partners S.L.U. ("VGM") como
Asesor Registrado cumpliendo asi el requisito que establece la Circular 14/2016 del MAB. En dicha
Circular se establece la necesidad de contar con un Asesor Registrado en el proceso de incorporacion
al MAB segmento SOCIMI y en todo momento mientras la Sociedad esté presente en este mercado.

La Compafiia y VGM declaran que no existe entre ellos ninguna relacién ni vinculo més alla del de
Asesor Registrado.

VGM fue autorizada por el Consejo de Administracion del MAB como Asesor Registrado el 4 de
octubre de 2013 segun se establece en la Circular MAB 16/2016 y esta debidamente inscrita en el
Registro de Asesores Registrados del MAB.

VGM se constituyé en Madrid en 2013, por tiempo indefinido, y esta inscrita en el Registro Mercantil
de Madrid, Hoja M-562699, Folio 114 y siguientes, Tomo 31259, Seccion 82, Inscripcion 1%, con C.I.F.
n° B-86790110, y domicilio a estos efectos en Serrano 68, 2° Dcha., 28001 Madrid.

VGM, asi como los profesionales que constituyen y colaboran con la Sociedad tienen experiencia
dilatada en todo lo referente a los mercados de valores. El equipo de profesionales de VGM que presta
el servicio de Asesor Registrado esta formado por un equipo de profesionales que aseguran la calidad
y rigor en la prestacion del servicio.

VGM actla en todo momento, en el desarrollo de su funcién como Asesor Registrado, siguiendo las
pautas establecidas en su Cédigo Interno de Conducta.

5.2. Declaraciones o informes de terceros emitidos en calidad de experto,
incluyendo cualificaciones y, en su caso, cualquier interés relevante que el
tercero tenga en el Emisor.

No aplica.
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5.3. Informacién relativa a otros asesores que hayan colaborado en el proceso
de incorporacién de las acciones de nueva emisién al MAB.

Ademas de los asesores mencionados en otros apartados del presente DAR, las siguientes entidades
han prestado servicios a la Compafiia en relacion con la incorporacioén de las acciones en el MAB.

i El despacho ARCO Abogados y Asesores Tributarios, S.L.P., con domicilio en Passeig de
Gracia, 122, 3° 123 08008 Barcelona y C.I.LF. n° B-46363008 ha prestado servicios de
asesoramiento legal a la Sociedad.

ii. Banco Santander , S.A. con domicilio social en Paseo de Pereda, 9-12, 39004 Santander, y

C.I.F. A-39000013 como entidad agente y entidad encargada del libro registro de accionistas
de la Sociedad.
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ANEXO I. Estados financieros intermedios de Quonia SOCIMI, S.A. del periodo
de seis meses finalizado el 30 de junio de 2017, junto con el
correspondiente informe de revisién limitada del auditor.
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13. Ingresos y gastos

13.1. Importe neto de la cifra de negocios

La distribucién del importe neto de la cifra de negocios correspondiente al cierre de los periodos de seis
meses terminados el 30 de junio de 2017 y 2016, distribuida por categorias de actividades, es la siguiente:

Euros
Actividades 2017 2016
Balmes, 164-166 (Barcelona) 288.977 234.812
Baimes, 45-47 (Barcelona) 114,579 56.483
Langreo (Asturias) 46.184 45.979
Passeig Joan de Borbd, 60 (Barcelona) 108.417 -
Tempa Museo (Sevilla) 388.348 -
La Rambla, 78-80 (Barcelona) 311.034 -
Total 1.257.539 337.274

Las ventas se han realizado en su totalidad en el territorio espaiiol.

Los importes obtenidos del inmueble Tempa Museo en la localidad de Sevilla se derivan de un contrato

en el cual la Sociedad cede en régimen de exclusividad a la contraparte,
la Sociedad percibe el importe correspondiente al 85% de la utilidad

turistica. Por la cesién efectuada,
la cuenta de explotacién que efectuard la contraparte en relacién al

bruta de operacién resultando de

desarrollo de su actividad.

13.2. Otros gastos de explotacién

los derechos de explotacion

El saldo del epigrafe “Servicios Exteriores” correspondiente al cierre de los periodos de seis meses
terminados el 30 de junio de 2017 y 2016, presenta la siguiente composicion:

Euros
2017 2016
Arrendamientos y canones - 9.873
Reparaciones y conservacion 18.507 9.345
Servicios profesionales 641.491 | 1.227.414
Primas de seguros 28.491 17.999
Servicios bancarios 45,998 7.833
Publicidad y propaganda 15.750 12.532
Suministros 52.744 23.645
Otros gastos 31.305 14.983
Total 834.286 | 1.323.624

En fecha 1 de julio de 2016, Rusiton XXI, S.L. firmé un contrato de gestién con Quonia Socimi, S.A. La
retribucién acordada en ese contrato se resume a continuacién:

* Se establece una comisién de gestién equivalente al 1,2%

Sociedad;

del valor de los inmuebles que posea la

Se establece una comisién de inversién del 1% del valor de la adquisicién de activos inmobiliarios
calculado sobre el coste de adquisicion (valor escriturado) de las inversiones efectuadas por la
Sociedad, asi como el valor de la desinversién (venta) que esta haga;

Se establece una comisién de éxito que se devengard cuando la Sociedad obtenga una revalorizacién
superior al 7,0% respecto de la valoracién mas alta que hubiera tenido la Sociedad histéricamente y
que hubiera dado derecho al devengo de la misma. El importe de la comision serd equivalente al
20% de la revalorizacién obtenida.
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En base a los contratos suscritos a 31 de diciembre de 2016, Rusiton XXI, S.L., sociedad vinculada, ha
percibido una retribucién de 463 miles de euros, que se han registrado en la cuenta de pérdidas y
ganancias adjunta.

La Sociedad solo dispone de un trabajador que, ademds, es Consejero Delegado; de forma que los
servicios de gestién son prestados principalmente por la Sociedad Rusiton XXI, S.L.

Finalmente, el epigrafe de “Otros gastos de explotacién-Servicios profesionales” incluia durante el periodo
de seis meses terminado el 30 de junio 2016 un importe de 429 miles de euros correspondientes a gastos
derivados del proceso de salida al Mercado Alternativo Bursatil.

14. Informacién sobre los aplazamientos de pago efectuados a proveedores.

A continuacién se detalla la informacién requerida por la Disposicién adicional tercera de Ia Ley 15/2010, de 5
de julio (modificada a través de la Disposicién final segunda de la Ley 31/2014, de 3 de diciembre) preparada
conforme a la Resolucidn del ICAC de 29 de enero de 2016, sobre la informacion a incorporar en la memoria
de las cuentas anuales en relacién con el periodo medio de pago a proveedores en operaciones comerciales
para sociedades mercantiles que elaboren la memoria en el modelo del Plan General de Contabilidad.

2017 2016
Dias
Periodo medio de pago 19,92 15,10
Ratio de Operaciones Pagadas 19,69 15,18
Ratio de operaciones pendientes de pago 29,99 11,37
Euros
Total pagos realizados 2.511.116 8.230.902
Total pagos pendientes 57.017 151.120

Conforme a la Resolucién del ICAC, para el célculo del periodo medio de pago a proveedores se han tenido en
cuenta las operaciones comerciales correspondientes a la entrega de bienes o prestaciones de servicios
devengadas desde la fecha de entrada en vigor de la Ley 31/2014, de 3 de diciembre.

Se consideran proveedores, a los exclusivos efectos de dar la informacién prevista en esta Resolucion, a los
acreedores comerciales por deudas con suministradores de bienes o servicios, incluidos en la partida
“Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar” del pasivo corriente del balance de situacién.

15. Retribuciones y otras prestaciones al Consejo de Administracién

Los miembros del consejo de administracién no se encuentran en plantilla ni perciben ningin tipo de
remuneracion, a excepcién de uno de los miembros, cuya retribucién se encuentra registrada en el epigrafe
"Personal” de la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta.

Las retribuciones percibidas durante el periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2017 y el ejercicio
2016 por los miembros del Consejo de Administracion, clasificadas por conceptos, han sido las siguientes:

Euros
Ejerciclo 2017 Ejercicio 2016
Otros Otros
Retribuciones Conceptos Retribuciones Conceptos

Consejo de Administracién 127.618 - 918.110 -

Al 30 de junio de 2017, el importe satisfecho por la prima de seguro de responsabilidad civil de los
Administradores por dafios ocasionados por actos u omisiones ha sido de 5,8 miles de euros.



La Sociedad no tiene contraido con los miembros de su Consejo de Administracién compromiso alguno en
concepto de pensiones o premios de jubilacion ni concedidos préstamos.

Al 30 de junio de 2017 el Consejo de Administracion de la Sociedad QUONIA SOCIMI, S.A. estd compuesto por
seis miembros, tres mujeres y tres varones.

No hay personal, distintos a los Administradores de la Sociedad, considerado como Alta Direccién.

16. Informacién en relacién con situaciones de conflicto de intereses por parte del Consejo de
Administracién

Los Administradores de la Sociedad no han incurrido en ninguna situaciéon de conflicto de interés que haya
tenido que ser objeto de comunicacién de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 229 de la LSC.

17. Otra informacién
17.1. Personal

Durante el periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2017, la Sociedad no ha tenido en plantilla
ningtin empleado con discapacidad mayor o igual del 33%.

17.2. Honorarios de auditoria

Durante el periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2017, los honorarios relativos a los servicios
profesionales prestados por el auditor de la Sociedad, Deloitte, S.L., han sido los siguientes:

Euros
Servicios prestados por el
auditor de cuentas y por empresas
vinculadas

Descripcién 2017 2016
Servicios de verificacién 13.200 26.400
Otros servicios - 45.000
Total Honorarios profesionales 13.200 71.700

17.3. Modificaciéon o Resolucién de Contratos

No se ha producido la conclusién, modificacién o extincidén anticipada de ningin contrato entre la Sociedad
y cualquiera de sus socios o Administradores o persona que actle por cuenta de ellos, que afecte a
operaciones ajenas al tréfico ordinario de la Sociedad o que no se haya realizado en condiciones normales.
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17.3. Modificacién o Resoluciéon de Contratos

No se ha producido la conclusion, modificacién o extincién anticipada de ningun contrato entre la Sociedad y
cualquiera de sus socios 0 Administradores o persona que acte por cuenta de ellos, que afecte a operaciones
ajenas al trafico ordinario de la Sociedad o que no se haya realizado en condiciones normales.

18. Hechos posteriores

Desde el 30 de junio de 2017 y hasta la fecha de preparacion de los presentes estados financieros intermedios no
existen hechos significativos posteriores que afecten de forma significativa a los estados financieros intermedios
formulados y que no hayan sido descritos en las restantes notas de la memoria.

Barcelona, a 29 de septiembre de 2017

Sr. D. Divo Milan Haddad

(Presidente)

Sra. D° Mayra Hernandez

(Vocal)

Sra. D? Alicia Solares Flores

(Vocal)

Sra. D?. Ana Maria Saucedo Arizpe

(Vocal)

Sr. D. Jose Luis Llamas

(Vocal)

Sr. D. José-dr[fl Almirall Mateu

(Secretario no consejero)

Sr. D. Gerardo Gosselin Castro

(Vocal)
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